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I.

ZAKON, kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a

nékteré vlastnické vztahy k bytiim a nebytovym a nebytovym prostorim

(zdkon o vlastnictvi bytii)

§ 4

Prohlaseni vlastnika budovy

1. Vlastnik budovy svym prohlasenim (dale jen ,,prohlaseni*) urcuje prostorové vymezené
¢asti budovy, které se za podminek stanovenych timto zdkonem a v souladu se stavebnim
uréenim stanou jednotkami § 2 pism. h) a spole¢nymi ¢astmi domu § 2 pism. g).
ProhldSeni musi mit pisemnou formu. ProhlédSeni je povinnou piilohou ndvrhu na
povoleni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti na zakladé¢ smlouvy o
ptevodu prvni jednotky v domé.

2. ProhlaSeni podle odstavce 1 musi obsahovat:

a)

b)
c)

d)

2
h)

oznaceni budovy udaji podle katastru nemovitosti, ¢islo jednotky vcetné jejiho
pojmenovani a umisténi v budove.

popis jednotek, jejich ptisluSenstvi, podlahovou plochu a popis jejich vybaveni,
uréeni spolecnych ¢asti budovy, které budou spole¢né vlastnikiim vsech jednotek
a urceni spole¢nych ¢asti budovy, které¢ budou spole¢né vlastnikiim jen nékterych
jednotek.

stanoveni spoluvlastnickych podili vlastnikii jednotek na spolecnych castech
budovy § 8 odst. 2,

oznaceni pozemku, ktery je pfedmétem pievodu vlastnictvi nebo pfedmétem
jinych prav podle § 21, udaji podle katastru nemovitosti,

prava a zdvazky tykajici se budovy, jejich spoleénych ¢asti a prava k pozemku,
ktera ptejdou z vlastnika budovy na vlastniky jednotek,

pravidla pro pfispivani spoluvlastniki domu na vydaje spojené se spravou,
udrzbou a opravami spole¢nych ¢asti domu, poptipadé domu jako celku,

pravidla pro spravu spole¢nych ¢asti domu, popiipadé domu jako celku, vcetné
oznaceni osoby povéfené spravou domu (dale jen ,,spravce™)

3. K prohlaSeni se ptikladaji ptidorysy vsech podlazi, poptipad¢ jejich schémata, uréujici
polohu jednotek a spole¢nych ¢asti domu, s Gdaji o podlahovych polohach jednotek.
K prohlaseni se dale ptikladaji pravidla pro pfispivani spoluvlastnikti domu na néklady
spojené se spravou, udrzbou a opravami spolecnych ¢asti domu, které jsou spolecné
vlastnikiim vSech jednotek a spoleénych ¢asti domu, které jsou spolec¢né vlastnikli jen
n¢kterych jednotek.



Spoluvlastnictvi vlastniki jednotek
§9
Pokud druzstvo uvedené v § 24 odst. 1 a 2, které bylo piivodnim vlastnikem budovy, nebo
druzstvo vzniklé vyc¢lenénim z ptivodniho druzstva podle § 29 plni povinnosti spravce podle
§ 9 zakona o vlastnictvi byt platného pfed Gcinnosti tohoto zdkona, vznikne spolecenstvi
az prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici, v némz budou doruceny
listiny dokladajici, ze spoluvlastnicky podil na spolecnych ¢astech domu se snizil na méné
nez jednu ctvrtinu. Do doby vzniku spoleCenstvi se pouzivaji ustanoveni § 9, 11 a § 15 odst.
2 zékona o vlastnictvi bytl platnd pied ¢inkem tohoto zakona.

Organy spolecenstvi jsou:

a) shromézdéni vlastniki jednotek (déle jen ,,shroméazdéni®),

b) wvybor spolecenstvi ( dale jen ,,vybor®) nebo ten vlastnik jednotek, které¢ho v ptipad¢, ze
neni zvolen vybor, shromazdéni poveii vykonem funkce vyboru (dale jen ,,povéfeny
vlastnik®),

Shromdzdéni je nejvyssim orgdnem spolecenstvi. Prvni schiize shromazdéni se musi konat
nejdéle do 60 dni po vzniku spolecenstvi (odstavec 3); svola ji ptivodni vlastnik budovy. Na
této schlizi shromdzdéni schvaluje stanovy spoleCenstvi a voli organy spoleCenstvi podle
odstavce 7 pism. b) a ¢). O prabéhu schiize shromazdéni , na které¢ jsou voleny organy
spoleCenstvi a schvalovany nebo ménény stanovy spolecenstvi, musi byt pofizen notarsky
zapis, k némuz se prikladaji schvalené stanovy spoleCenstvi.

Pokud shromazdéni neschvali stanovy spoleCenstvi, fidi se pravni pomeéry spoleCenstvi
vzorovymi stanovami vydanymi nafizenim vlady. V ptipadech druzstev uvedenych v § 24
odst. 1 a 2, kterd byla pivodnim vlastnikem budovy a vykonavaji spravu domu, plni funkci
organtl spolecenstvi toto druzstvo az do doby, kdy budou organy spolecenstvi zvoleny.

§10

1. Spolecenstvi vlastnikli jednotek je osobou zapisovanou do obchodniho rejstiiku. Vybor
nebo povétreny vlastnik jsou povinni do 30 dni po svém zvoleni podat navrh na zapis do
obchodniho rejstiiku.

2. Knavrhu na zdpis se piikldda notéaisky zapis o pribéhu ustavujici schlize, stanovy
spoledenstvi a ovéfené kopie listin o nabyti vlastnického prava k jednotkam.

Pievody jednotek bytovych druzstev
§23

1. Byt vbudové ve vlastnictvi, poptipad¢ spoluvlastnictvi bytového druzstva (dale jen
»druzstvo®), jehoz ndjemcem je fyzickd osoba — Clen druzstva, lze pfevést jen tomuto
Clenu druzstva. Uvedend podminka plati i pro byty ve vlastnictvi, popiipadé
spoluvlastnictvi druzstva v domech.

2. Druzstvo je povinno uzaviit smlouvu o pfevodu bytu uvedeného v § 24 odst. 1 a 2
s fyzickou osobou — ¢lenem druzstva, ktera podle § 24 zakona ¢. 42/1992 Sb., o upravé
majetkovych vztahli a vypotradani majetkovych narokd v druzstvech ve znéni zakonného
opatfeni Pfedsednictva Federalniho shromazdéni €. 297/1992 Sb. Nebo vyzve druzstvo
do 30. cervna 1995 k uzavieni smlouvy o pfevodu vlastnictvi k tomuto bytu. Smlouva
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musi byt uzaviena nejpozdéji do 31. prosince 1995, neni-li dohodnuto jinak. Tim nejsou
dot¢ena ustanoveni devizovych ptedpisti.

§24

Prevodem jednotky podle odstavci 1 az 8 zanika ¢lenstvi nabyvatele v druzstvu bez prava na
vraceni Clenského podilu pfipadajiciho na jednotku, pfipadné zikladniho Elenského vkladu,
pokud byl zdrojem financovani domu s pievadénymi jednotkami. Clenstvi v druzstvu vsak
nezanika, jestlize majetkova ucast ¢lena v druzstvu i po pfevodu jednotky dosahuje alespoil vyse

zéakladniho ¢lenského vkladu.

Vyclenéni Casti druzstva
§29

Najemnici nebo vlastnici bytii nebo nebytovych prostorti v budové nebo v budovach, poptipadé
v domé nebo domech ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi druzstva, ktefi jsou ¢leny tohoto
druzstva, mohou rozhodnout o vyclenéni a vzniku nového druzstva. Pro platnost rozhodnuti je
tteba pisemného souhlasu dvoutfetinové vétSiny vSech téchto ¢lent druzstva v kazdé budove,
popiipadé domé. Rozhodnuti musi byt pisemné oznameno piedstavenstvu druzstva. Rozhodnuti
lze ptijmout nejpozdéji do 31. prosince 1996. Rozhodnuti nepodléha schvaleni ¢lenskou schizi
dosavadniho druZstva.

Informace z oblasti prevodu byt do vlastnictvi

Vzhledem k poctu zadosti o pievod bytu do vlastnictvi a s tim spojenych nakladi na zasilani
vyzev a ndsledné uzaviranim zavazku k novému terminu, rozhodlo vedeni druZstva s platnosti od
1. ledna 2006 takto:
- kazdy druzstevnik, ktery bude pozadovat pievedeni bytu (gardze) do vlastnictvi (za
piedpokladu, Ze bylo fadn¢ a v terminu pozadano a to bude dolozeno), vyzve SBD sam
min. 6 mésicl pied terminem pfevodu , a v ptipadé nesplacené¢ho Gvéru (anuity) min. 9
mésict pfed terminem pievodu, aby mohla byt smlouva v¢as pfipravena
- po vyhodnoceni poctu prokadzanych zadosti, budou tito druzstevnici vyzvani ke
konkrétnimu aktu predani bytu do vlastnictvi

II.

Piechod od CEZ Prodej. s.r.o. kK CENTROPOL ENERGY, a.s.:
Duivody:
- fakturace dle naSich potfeb tzn. kalenda¥ni rok,
- optimalizace distribu¢ni sazby,
- niz8i cena cca 0 2%.
Pozn.: pfechod se vztahuje pouze na spole¢né ¢asti domu, netyka se byta!
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1.

A) Dalsi informace k pfechodu ze soucasného analogového vysildni na digitalni pozemni
vysilani televize:

Na uzemi v pusobnosti naseho druzstva bude zkusebni provoz digitalniho pozemniho
vysilani zahajen v srpnu letosniho roku z vysilate na Cerné hote. V zadatku (pravdépodobné
30.8.2009)dojde k vypnuti analogového vysilani CT2, a v nové spuiténém multiplexu 1
(pravdépodobné od 31.8.2009) piijde tento program v digitdlni podobé. Soucasn¢ by méla byt
spusténa digitalni CT1. O spusténi kanala CT4 a CT24, ihned od podatku, se v sou¢asnosti zatim
pouze uvazuje. Presny termin spusSténi digitdlniho pozemniho vysilani komer¢nich televizi
(Nova, Prima, atd.) neni v soucasnosti znam — piedpoklada se prubéh roku 2010. O zfizeni
dal§iho multiplexu, na vysila¢i Cerna hora, pro tyto televize se teprve bude jednat. Nicméné
soucasn¢ analogové vysilani u nas skonci v listopadu 2011.

JelikoZ bude celé uzemi kraje pokryvano pouze vysilatem na Cerné hofe a se ziizenim
lokélnich ptevadéct signalu se opravdu nepocita, tak miize dojit k situaci, ze tento digitalni
signal nebude mozno v nékterych mistech pfijmout. Filozofie je tdajn¢ takova, ze kazdy ma
moznost pfijimat televizni vysilani pfes satelit. Velice zjednodusen¢ se da fici, ze v misté kde
dnes je velmi kvalitni pifjem pfimo z Cerné hory, tak tam ptjde i digitalni vysilani, v ostatnich
mistech by mohl byt problém.

Co se tyka technickych tUprav stavajicich STA, tak zde je nepfeberné mnozstvi alternativ.
Od téch nejednodussich a zaroven nejlevnéjsich za cca 10.000 — 30.000,- K¢ (+ rozvody a SET
TOP BOXY) az po naro¢né¢ montaze s Sirokym spektrem moznosti v cenach v fadech statisicii
korun. Jednotlivé varianty lze mezi sebou i kombinovat, kdy se jako zajimava jevi alternativa,
ktera umozni piijem kompletni nabidky satelitnich programa v digitalni podob¢ a zaroven
vybrané spektrum programil v analogové podobé.

Z vyse uvedeného vyplyva, ze pokud budou obyvatelé domt chtit v budoucnu sledovat
televizni vysilani, je nezbytné¢ nutné, aby se jednotlivé samospravy k této problematice postavili
Celem a hlavné vcas. Je vzdy vSak tieba se na samospravé dohodnout na tom, ktera varianta je
pro konkrétni diim nejvhodnéjsi a hlavné zvolit kvalitni a odborné zptisobilou firmu. Vzhledem k
tomu, Ze variant feSeni je nespocet, a pozadavky jednotlivych domu jsou rozdilné, nemutze a ani
nebude druzstvo fesit prechod na digitalni vysilani centralng.

B) V minulém roce se nasemu druzstvu opét podatilo uspésné realizovat nékolik kompletnich
revitalizaci panelovych domt za pomoci dota¢niho programu PANEL. Tento dota¢ni program
bezi i nadale. Pro letosni rok je v ném 3.5 mild. korun a od pfistiho roku se predbézné pocitad s
¢astkou 5 mild. korun ro¢né. Co se tykd jinych moznosti na piipadné dotace, tak se na Statnim
fondu Zzivotniho prostfeni uvazuje o vypsani dotacnich tituli na rekonstrukce zdénych domd,
zaméefenych na Uspory energie na vytapéni a na snizovani emisi sklenikovych plyna. Tyto
programy by mély byt financovany z prodeje emisnich povolenek. Zadné podrobnosti viak zatim
nejsou znamy.
Dale je stale ve hfe moznost dotaci od MMR z IOP, zde vSak pouze pro obce nad 20.000

obyvatel.

Nase druzstvo spolecné s Méstem Nachod o tyto dotace usiluje na pldnovanou revitalizaci
sidlist¢ SUN.



C) Jelikoz se neustale a opakované vyskytuji problémy v oblasti vytapeni domil, zejména pak u
objekti
napojenych na centralni zdroje tepla, tak jsme Vam do osnov pfetiskli velice zajimavy a
srozumitelné napsany
material, zpracovany firmou ,,GALAD & S, projekce a sluzby, Vytapéni, vétrani,
klimatizace, energetika®. I kdyz
je tento material, s nazvem ,,PRAVIDLA VYTAPENI — bydleni“, primarné uréen pro domy
napojené na centralni
vytapéni, je v ném fada cennych informaci aplikovatelnych i pro domy s lokalnim
vytapénim.

PRAVIDLA VYTAPENI — bydleni

Pravidla pro vytapéni navazuji na zdkon 406/2000 Sb., ktery byl upravovan a dopliovan dalSimi
ustanovenimi. Tento zakon o hospodateni energii uklada povinnost fidit se upfesiiujicimi vyhlaskami. Pro
vytapéni plati:

Vyhlaska 194/2007 Sb. Ministerstva prémysiu a obchodu,

kterou se stanovi pravidla pro vytipéni a poZadavky na vybaveni vnitinich tepelnych zatizeni
budov pristroji regulujicimi tepelnou energii koneénym spotrebiteliim.

$2 (1) Otopné obdobi zacina 1. zari a konci 31. kvétna nasledujiciho roku

Pro zahajeni vytapeéni plati dale podminka, Ze je prumérna venkovni teplota vzduchu nizsi
nez +13

°C po dobu alespon 2 dny po sobé jdouci a neda se pritom ocekavat, Ze by treti den byla
VYSSI.

$2 (6) V prubehu otopného obdobi jsou byty v dobé od 6,00 do 22,00 hodin vytapény tak, aby
dosazené
priumeérné teploty vnitiniho vzduchu zajistovaly vypoctové teploty vnitiniho vzduchu
stanovené
projektem. Vypoctova teplota se overuje kulovym teplomeérem.

Vypoctova teplota stanovena projektem pro bydleni je 20 °C.

Vyjimkou jsou situace, kdy spoleCenstvi schvali nejméné 2/3 poctem Clend spoleCenstva zvy3eni teploty,
atomaximanéo2°C.

Podle §2 odst. (10) 1ze méfit teplotu teplomérem stinénym proti sdlavému teplu a takto nameiena
teplota mtize byt:
a) vyssio 1,0 °C v mistnosti s jednou venkovni ochlazovanou sténou,
tedy 21 °C; vyjimecné 23 °C
b) vyssio 1,5 °C v mistnosti se dvéma venkovnimi ochlazovanymi sténami,
tedy 21,5 °C; vyjimeCné az 23,5 °C
c) vyssio 2,0 °C v mistnosti se tiemi a vice venkovnimi ochlazovanymi sténami
tedy 22,0 °C; vyjimetné az 24 °C



To znamena, Ze nelze vytapét nad vySe uvedené teploty.

$6 (1c)Regulace vytapeéni bytovych i nebytovych prostor se provadi individualnim automatickym
zarizenim u jednotlivych spotfebicl urenych pro vytapéni reagujicim na zmény vnitfnich
teplotnich podminek a vyskyt tepelnych zisky ...

Tepelné zisky

V kazdé domadcnosti se provadi Cinnosti, pfi kterych se produkuji v bytech tepelné zisky,
napiiklad vafenim, pefenim, Zehlenim, sledovanim TV a i pobytem osob, dospély clovek
produkuje cca 100 W energie.

Tato ziskand tepelnd energie zvySuje teplotu vzduchu v mistnosti a na tento podnét reaguje
termostaticka hlavice (déale jen TH). KdyZ je TH nastavena na teplotu 20 °C a teplota vzduchu se
zvysi vlivem tepelnych ziskli, zacne postupné uzavirat piivod topné vody do télesa. Té€leso
postupné chladne, protoZe vyuzivame tepelné zisky. Dokud méame tepelné zisky, je zbytecné, aby
téleso vytapélo. TH to ,,poznd* a proto znovu otevie, pokud tepelné zisky jiz nemame. TH proto
znovu otevie ventil a umozni ptivod topné vody do télesa.

KdyZ mame tepelné zisky po delsi dobu, pak se stane, Ze TH udrZuje zavi'ené téleso, které
vychladne, coZ je normalni stav.

Nenormalnim stavem lze oznacit to, kdyz bychom méli nastavenou TH na teplotu 20 °C a pfitom
by byla v byté niZsi teplota.

Jak spravné nastavit termostatickou hlavici TH?

Termostatické hlavice jsou zkouSeny laboratorné béhem vyroby, kde jsou pfesné definované
zkuSebni podminky. Pii osazeni ventili na télesa nelze oc¢ekéavat laboratorni podminky, proto je
tteba instalovanou hlavici sefidit individualné. K tomu je zapotiebi mit napiiklad rtutovy
pokojovy nebo digitalni teplomér.

Sefizeni:

1/ umistit teplomér zhruba doprostifed mistnosti cca 1 m nad podlahu

2/ nastavit TH na hodnotu 3

3/ po cca 20 minutach odecist teplotu a opakovat alespon 3x, aby bylo zjisténo, zda se teplota
meni (roste nebo klesd)

4/ pokud klesa, pooto¢ime TH napftiklad na hodnotu 3,2 a opét provadime kontrolu teploty.
Pokud stoupé teplota, provedeme opacné pootoceni hlavice, naptiklad na 2,9.

5/ Pokud se teplota po nastaveni bude pohybovat kolem pozadované, napiiklad 20 °C, pak
ponechame hlavici v nastavené poloze a tim je hlavice sefizena

Jestli je v byté udrZovina nastavena teplota s vykyvy az = 1 °C, a pritom je ¢ast télesa,
pripadné i celé téleso chladné, nejedna se zavadu ¢i nedostatecné vytapéni. Je to spiSe
znamkou, Ze jsou v byté tepelné zisky anebo je do téles dodavana vyssi teplota topné vody,
nez je treba.

Otazka: Pro¢ nemohu mit v byté teplotu vzduchu 28 °C, kdyz je v prospektu dodavatele hlavice
napsano, ze napiiklad v poloze 5 hlavice zavira ventil az pti 28 °C?
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Odpovéd’: V projektu osazeni termostatickych ventilll a jejich sefizeni, v¢. otopné soustavy je
vypocet nastaveni proveden pravé s ohledem na vyhlaSku 194/2007 Sb., kde jsou stanoveny
teploty v mistnostech. Z toho plyne, Ze projektant musi piedepsat takové sefizeni, které nedovoli
ani pfi plném otevieni termostatickych ventilti dosahovat vyssich teplot vzduchu. Pokud je tomu
naopak, pak neni soustava provozovana v souladu se zdkonem 406/2000 Sb. a pfislusnych
vyhlasek.

Jak jiz bylo zminéno, vyjimecné (po schvaleni schuzi 3/5 vétSinou vSech najemcu) lze
vytapét na maximalni teplotu 24 °C (v mistnostech se tFfemi ochlazovanymi sténami).

Spl’éVllé pouiivzini TH spoliva v tom, Ze pozadovanou zménu teploty

v mistnosti nefeSime plnym uzavienim, ¢i plnym otevi‘enim hlavice. Ke sniZeni teploty
v mistnosti napiiklad p¥i odchodu do priace o 1 °C stadi pootocit hlavici o nékolik desetin

na stupnici. Napriklad ze 3.0 na 2.8. U zvySeni teploty stadi naopak, tedy tieba z polohy 3.0
na 3.3. To je individualni v kaZzdé mistnosti.

Pfi provozu otopnych téles podle vyhl. 194/2007 Sb. neni mozné z fyzikalniho hlediska
predpokladat, Zze po ptichodu z prace otofime hlavici na maximum a béhem par minut bude
teplo. Jestlize jsme umoznili naptiklad 8 hodin chladnuti bytu, pouze enormné zvyseny vykon
télesa by byl schopen piivést pozadované ztracené teplo. Noc¢ni Gtlumy jsou zalozeny na tom, ze
béhem dne a vecera pietaipime a proto si mizeme dovolit takto nabyté teplo béhem utlumu
ztratit.

Pti chladnuti 8 hodin lze ztracené teplo nahradit nejdiive za cca 6,25 hodin, jelikoZ vykon télesa
lze zvysit za danych podminek vyhldsek a stavu sefizeni armatur jen asi cca 1,28 x oproti
normalnimu provozu. Proto je vyhodné hlavici prakticky nemanipulovat. Dle tepelnych ziski
reguluje hlavice bez naseho zasahu!!! Tim zna¢n¢ Setfime, snizujeme spotfebu tepla. Neni tedy
divod k neustalym manipulacim s hlavicemi.

Velmi negativnim jevem pri plném uzavirani hlavic je to, ze pokles teploty ve vypnuté mistnosti
vyvolava zvySeny prostup tepla ze sousedniho vytapéného bytu a tak vlastné soused, ktery vytapi,
vice dotuje teplem souseda, ktery vytapi méné. Toto je ditvod, proc¢ zavest maximalni zakladni
slozku platby za teplo. Pricky mezi byty ve stavajici zdastavbé nejsou dostatecné tepelné-izolacni.
Nahleé otevieni hlavice plné otevre ventil a topnd voda také rychle pronikne do studeného télesa,
coz byva také jednou z pricin ,, klepani* ¢i ,, tukani“, apod.



IV.

Clenské schiize samosprav a vyboru samosprav

a) Clenska schiize samospravy je organem druzstva sokruhem pusobnosti a danymi
kompetencemi. Napf.

- hospodareni samospravy
- volba vyboru samospravy
- volba delegatli na shromazdéni delegati

Clenskou schlizi samospravy svolava jeji vybor nejméné jednou do roka. Pozvanka musi byt
vyvéSena (zvefejnéna) nejméné 8 dnii pred konanim ¢lenské schiize. Pozvanka musi obsahovat
datum, hodinu a misto konani a potfad jednani.

Clenska schiize samospravy je zpisobila usnaSet se,je-li pFitomna nadpoloviéni vétSina
¢lend samospravy (vyjimka: ¢l. 90 odst. 2 pism. h) a i) — je tfeba souhlas nadpolovi¢ni
vétSiny vSech ¢lent samospravy) .

KdyZ neni pfitomna v dobé zahdjeni schiize nadpoloviéni vétSina jejich Clenil, miiZze se schiize
konat o 1/4 hodiny pozdéji za pfitomnosti nejméné 3 ¢lenti samospravy. Rozhodovat vSak mtize
pouze o zalezitostech uvedenych v pozvance. Usneseni je platné, pokud jej schvali 2/3
ptitomnych ¢lend. Pro posledni vétu pfedchoziho odstavce toto opatfeni neplati.

Clen se miize zcastnit té Clenské schiize, jejimz je Clenem. Manzelé — spolecni ¢lenové maji
jeden hlas.

b) Vybor samospravy je vykonnym orgdnem samospravy. I on ma podle stanov své
kompetence. Napf'.:

- sledovani technického stavu bytového fondu
- zvySovani kultury bydleni

- dodrzovani domovniho fadu

- kontrola hospodateni samospravy

Vybor méa 3 — 11 ¢lent. To neplati pro bytové domy do 6 byt véetné — tam mulize byt vybor
jednoclenny.



Clenové vyboru samospravy mezi sebou nesméji byt v pribuzenském vztahu a musi byt
¢leny druZzstva.

Vybor se schazi nejméné dvakrat rocné.

Schiize vyboru svolava predseda vyboru, a to 3 dny pred jeho kondnim.

Neni-li vybor zvolen nebo neplni své povinnosti, nastupuje na jeho misto spravce. Ten ma stejné
pravomoci jako vybor samospravy a je jmenovan piedstavenstvem druzstva.

Z clenskych a vyborovych schlizi se potizuji zapisy, které do 8 dni od kondni schiize vybor predava
druzstvu. Zapis musi byt dolozen pozvankou a prezenéni listinou.

Tam, kde jsou v samospravé vedle bytd druzstevnich i byty ve vlastnictvi jde o svolavani

¢lenskych schlizi ¢lent druzstva ndjemct a ¢lent druzstva vlastnikl byta.
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V.

Oblast pozarni bezpecnosti

1.Zasady pozéarni bezpecnosti - viz priloha osnov

2.Provadét obcasné kontroly neporusenosti plomb na pozarnich  obtocich, domovnich
hydrantech a hasicich pfistrojich.

Doporucuji instalovat zabezpeCovaci zafizeni proti kradezim vySe uvedenych hasebnich
prostiedki. Upozornuji, Ze pokud zabezpeceni nebude instalované, ma pojiStovna pravo zbavit
se plnéni.

3.V souvislosti se stale narGstajicim poctem pozari zavinénych vadnou elektroinstalaci v
bytech, znovu pfipominam potitebu provadét alespoii ob¢asnou kontrolu rozvodi elektroinstalaci
a elektrickych spotiebicli v bytech. Doporuceny termin max.1 x za 5 let. TotéZ plati pro plynové
spotfebiCe, topidla a rozvody plynu v bytech. I zde hrozi v ptipadé¢ zanedbani pravidelné
kontroly, vysoké riziko pozéaru, spojené mnohdy i s nebezpecim vybuchu. Proto doporucuji
provadet kontroly vyse uvedenych plynovych zatfizeni v souladu s ndvodem k bezpecné obsluze,
minimalné€ vSak 1 x za 3 roky, viz. zak. 458/2000 Sb.

4.ProtipoZarni provérky - vyhl. 246/2001 Sb., termin 1 x ro¢né. Nejcastéjsi zjist€né hrubé
poZarni zavady :

- nepovolené gardzovani mot.vozidel ve spole¢nych prostorach

- skladovani lehce hoflavych mat. a kapalin ve spol. prostorach

- zuzovani a znepfistupiiovani inikovych cest

- zneptistupniovani hasebnich prostiedkti (dom. hydrant a PHP)

Zavady zjisténé preventistou PO na Vasi samosprave obdrzite v pribéhu kondni aktivu.

5.Registrovany pozar byl v loniském roce pouze jeden. V uvedeném piipadé se jednalo o pozar
propanbutanového vafice, ke kterému doslo 31.8.2008 v ulici J. Simy v Jaroméfi. Likvidaci
pozéaru provedl HZS Jaroméf. Jednalo se pomérné nebezpecny zasah nebot’ v souvislosti s
intenzitou hofeni doSlo k nadmérnému ohiati propanbutanové lahve a hrozilo nebezpeci
vybuchu. Proto bylo nutné nejprve lahev ochladit a aZ nasledné vynést mimo déim. Skoda na
druzstevnim majetku nevznikla Zadnéa na majetku uzivatelky byla Skoda odhadnuta na 10 tis.
Jako pfi€ina pozaru byla vySetfovatelem HZS oznacena poskozena piivodni plynova hadic¢ka do
vafice a s ni spojeny unik plynu.
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Oblast bezpecnosti a ochrany zdravi.

1. Skoleni - V souvislosti s provadénim raznych udrzovacich praci v domsg, udrzbou zelend a
pod., pfipominam povinnost mit platné Skoleni BOZ a PO. Skoleni se kona kazdé prvni pond¢li
v mésici a za€atky jsou v 8,00 hod, 10,00 hod, 13,00 hod a 15,00 hod. Platnost Skoleni je tii
roky.

2. Elektrické sekacky, prodluzovaci kabely, kiovinotezy, vrtacky a dals$i prenosné elektrické
naradi podléha revizim.Termin opakované revize se urcuje dle ttidy pouzivani,viz CSN 33 1600
minimalné vsak 1x ro¢né.

3. Devastované byty - stile Castéji feSime stiznosti na ndjemce, ktefi méni druzstevni byty ve
skladisté¢ cehokoliv a postupné je tak totaln€ devastuji. Tim samoziejmé vznikd nebezpeci pro
cely diam a to pfedevsim z pohledu mozného pozéaru, uniku nebo vybuchu plynu nebo
rozmnozeni riznych sktdcu. Jelikoz je takovéto uzivani bytu v rozporu se Stanovami SBD,
pozarnimi, bezpecnostnimi a hygienickymi pfedpisy je nutné ze strany samosprav takovym
pfipadim piedchazet a v€as na n€ upozornit,abychom mohli urychlené zajistit ndpravu.

Oblast pojisténi majetku - smluvni pojiStovna Generali a.s.

1. Pojisténi budov - povinnosti kazdého poskozeného (ndjemce, nebo vlastnik) je ohlasit vznik
pojistné udalosti, pfi niz doslo ke Skod€ na jeho majetku a tato Skoda byla zavinéna Spatnym
technickym stavem nebo provozem domu. Takovou udilost je nutné feSit neprodlené s
likvidatorem pojistnych udalosti SBD Nachod.

Stejnéa povinnost plati i pro predsedu samospravy, v ptipadé vzniku Skody na spolecném majetku.
Pri¢inou této Skody muze byt uder blesku, vichtice, krupobiti, poSkozené svody, povoden a pod.
Nutné je vSak Skodni udalost hlasit neprodlené po vzniku.

2. Pojisténi bytu a odpovédnost za Skody, které zpisobime druhé osobé vlastni vinou.

Toto pojisténi ocenime v okamziku, kdy byt nechténé, vytopime souseda vypadlou hadici od
pracky nebo dité poskodi nové rekonstruovany vytah. Predev§im se vSak jednd o pozar v byté.
N4jemci nebo vlastnikovi vznikd v takovém ptipad€ povinnost, uvést do piivodniho stavu nejen
svij byt, ale predevsim dalsi poskozené byty, spolec¢né prostory a stavebni konstrukce.

Dalsi vyhoda tohoto pojisténi je v pripade kradeze kola nebo dalSich véci ulozenych ve sklipku.
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