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Nebyla-li uzaviena smlouva podle § 23 odst. 2 zdkona ¢. 72/1994 Sb. do 1 Cervence
2010, lze pravo na uzavieni smlouvy podle § 23 odst. 2 a 3 zdkona ¢. 72/1994 Sb.
uplatnit do 31. prosince 2020. Opravnénym z vyzvy je i pravni nastupce fyzické osoby
uvedené v § 23 odst. 2 a 3 zdkona ¢. 72/1994 Sb. pokud spliiuje podminky zakona na
uzavieni smlouvy o ptevodu jednotky.

Vyklad:

Prodlouzeni ptevodu druzstevniho bytu.

Lednova novela zékona o vlastnictvi bytii prodluzuje lhitu pro ptevod druzstevniho bytu
do osobniho vlastnictvi.

Obyvatel¢ druzstevniho bytu, ktefi v minulosti pozadali o pfevodu bytu do osobniho
vlastnictvi, budou moci své pravo uplatnit az do roku 2020. Podle dosavadni normy m¢la
tato lhiita skoncit 1. ¢ervence 2010.

Pokud druzstvo nesplni svou povinnost a nepievede byt na ndjemnika, ktery je k tomu
vyzval a splnil vSechny souvisejici povinnosti, bude muset platit pokutu 100 kar
kazdy den prodleni.

L % %($ -4
§ 9 odst. 4

Pokud druzstvo uvedené v § 24 odst. 1 a 2, které bylo ptivodnim vlastnikem budovy,
nebo druzstvo vzniklé vyclenénim z ptivodniho druzstva podle § 29 plni povinnosti
spravce podle § 9 zdkona o vlastnictvi bytl platného pied Uc€innosti tohoto zékona,
vznikne spoleCenstvi az prvnim dnem kalendarniho mésice nasledujiciho po meésici,
v némz budou doruCeny listiny dokladajici, Ze spoluvlastnicky podil na spolecnych
¢astech domu se snizil na méné nez jednu ctvrtinu. Do doby vzniku spoleCenstvi se
pouziji ustanoveni § 9, 11 a § 15 odst. 2 zakona o vlastnictvi byt platna pfed ucinnosti
tohoto zakona.

8 % ,& ", b+ #O %
§ 23

Druzstvo je povinno uzavfiit smlouvu o pfevodu bytu uvedené¢ho v § 24 odst. 1 a 2
s fyzickou osobou — ¢lenem druzstva, a ktera vyzvala druzstvo podle § 24 zdkona ¢.
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42/1992 Sb., o upravé majetkovych vztahi a vypofadani majetkovych narokt
v druzstvech ve znéni zédkonného opatifeni Pfedsednictva Federalniho shromazdéni ¢.
297/1992 Sb. Nebo vyzve druzstvo do 30. cervna 1995 k uzavieni smlouvy o pievodu
vlastnictvi ktomuto bytu. Smlouva musi byt uzaviena nejpozdéji do 31. prosince 1995,
neni-li dohodnuto jinak. Tim nejsou dotcena ustanoveni devizovych ptedpist.

§ 26

(6) Dojde-li kpievodu jednotky druzstva, na kterou byla poskytnuta finan¢ni, tv€rova a jina
pomoc podle zvlastnich piedpisti a nejednd se o prevod podle ustanoveni § 24 odst. 1,3 a 4
je druzstvo povinno vratit piispévky statu poskytnuté na vystavbu jednotky, s vyjimkou
castek poskytnutych podle zvlastnich piedpisii na thradu zvySenych nakladii zatizeného
zakladani stavby, na uhradu nakladl spojenych s pofizenim zakladniho technického
vybaveni a jiného zafizeni vyvolaného obecnou potfebou a na uhradu vicenakladi
nezvysujicich standard bydleni, které nebyly vyvolany pozadavky druzstva. Castka
ptispévki, kterou je druzstvo povinno vratit, se snizuje o 1 % ro¢né pocinaje rokem
kolaudace stavby.
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prodleni. (lue)




a)

b)

d)

Program PANEL — uspésné vyuzity pro sam.: 141, 613, 148, 233, 123, 427 (cca 12 mil.
K¢)

t$ ; ) <
-  DPH —nartst o 1%,
- $. nemovitosti —zvySeni sazeb na dvojnasobek.

: - $ %<
- bezpodminec¢né hlasit ptipadnou zménu zdravotni pojistovny,
- hlasit skoneni zamé&stnani (zaméstnanec) nebo podnikani (OSVC) a piipadné
zaevidovani na ufadu prace nebo ziskani diichodu.

Audit — bez vyhrad.

A)

Vzhledem ke skutecnosti, ze v poslednich letech fadu lidi trapi rostouci ceny tepla, coz
hlavné plati pro domy napojené na néktery ze zdrojii centralniho vytapéni, tak se ve vetsi
mife setkdvame s dotazy na moznost a efektivnost ptfipadného odpojeni domu od CZT a
vybudovani vlastni domovni kotelny.

Na tuto otazku ne vzdy existuje jednoznacna odpovéd’. Zalezi na mnoha faktorech a
podminkach dané lokality a objektu. Nicméné pii vypoctech konkrétnich ptipadii, zkouméani
zkuSenosti a statistickych udaji napiic¢ republikou, se odpojovani domt od CZT a budovani
domovnich kotelen zdaleka nejevi jako nejlepsi cesta, které by méla vést ke kyzenym
usporam nakladl na vytapéni bytovych domu. Kdyz se porovnaji ceny, kterych lze redlné
dosahnout pti vyrob¢ tepla z domovnich kotelen a CZT, tak Ize jednoznacné konstatovat, ze
v drtivé vétsing pripadi, se mozné Uspory pohybuji maximalné na Grovni jednotek procent.
Dokonce v nékterych lokalitdich by cena tepla z domovni kotelny byla vy$si nez z CZT
(statistické ptrehledy cen tepla z riiznych zdroji najdete v ptiloZzené tabulce, pochazejici ze
zdroji Energetického regulacniho ufadu). Vyjimkou by snad mohly byt pouze alternativni
zdroje, otdzkou vSak zlstava realnost jejich vyuziti v druzstevnich domech. Pfi vypoctu ceny
tepla z domovni kotelny je zcela logicky nutno, do ni zahrnout veSkeradyaldteré s
vyrobou tepla v takovéto kotelné neoddélitelné souvisi. Jde zejména o naklady na elektricky
proud, mzdy, pojiSténi, emisni poplatky, pravidelné revize a hlavné odpisy. Kalkulovat cenu
tepla z domovni kotelny bez zapocteni téchto souvisejicich nakladii nelze. Vybudovat
kotelnu v domé¢ je spojeno s nemalymi finan¢nimi néklady, a kdyz se odpisy této investice
nepromitnou v nakladech ceny tepla, tak se doteny objekt po skonceni zivotnosti
technologického zatizeni kotelny vystavuje riziku, Ze nebude mit prostiedky na jeji
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obnoveni.

Dalsi otdzka pii vybudovani nového tepelného zdroje je urceni a zaskoleni obsluhy
domovni kotelny a nésledné kroky spojené s provozem tepelného zdrojedé€pravi
Skoleni).

Prakticky vSechny vyse uvedené dotazy vyplyvaly z informaci z domt s vlastni kotelnou,
které se zakladaly na tvrzeni, Ze jsou schopny dodavat teplo konecnym spotiebitelim za ceny
okolo 300,- K¢&/GJ, coz se samoziejmé jevi jako nesmysl, nebot’ tato cena by leckdy nestacila
ani na pokryti ndkladt na palivo. O divodech téchto dezinformaci lze pouze spekulovat, zda
maji ptivod v neznalosti a nebo to jsou ucelova tvrzeni na obhajobu vlastnich Spatnych
rozhodnuti.

Z vyse uvedeného vyplyva, ze pted tim, nez se diim zac¢ne zabyvat mySlenkou odpojeni
od centralniho zdroje vytdpéni a vybudovani vlastni domovni kotelny, tak je tieba vSe
doptedu fadné zvazit, nechat odborné posoudit, zda je to vibec technicky realizovatelné
(napft. zda je redlné k domu ptivést plynovodni ptipojku), zda je to v souladu se schvélenou
energetickou koncepci daného mista a hlavné spocitat ekonomickou stranku celé zalezitosti .
Ptedejde se tim nepiijemnému roz¢arovani, ze je na tom dim nakonec htif nez byl.

V neposledni fad¢ vyvstava také environmetalni otdzka, zda je z ekologického pohledu
ucelné jeden zdroj znecisténi Stépit na zdroji nekolik a jestli by mistné pfislusny organ
ochrany pfirody, toto viibec povolil.

B) Jak vyplyva z predchoziho ¢lanku, tak pti hledani Gspor nakladi na vytapéni, je cesta
vlastni kotelny az na ojedin€lé vyjimky, spisSe zboznym ptanim, nez redlnou moznosti.

Prakticky tak jedinou smysluplnou moznosti tspor nakladii na vytapéni je provedeni

opatfeni vedouci ke sniZeni tepelnych ztrat objektd a tim snizeni mérné potieby tepla na
vytapéni. Aby bylo dosazeno odpovidajiciho vysledku, tak je samoziejmé tfeba objekt feSit
komplexné¢, coz je u akci na které se cerpa néktery z dotacnich tituli 1 nezbytnou podminkou.
To znamena, Ze bude provedeno nejen komplexni zatepleni obvodového plasté, zatepleni
sttechy, vyména vSech vnéjsSich vyplni otvort, ale 1 rekonstrukce vzduchotechniky atd. U téchto
komplexnich revitalizaci domu je tfeba se, nad ramec opatieni vedoucich k ispordm néklad na
vytapéni, zabyvat i opravou balkoni v¢. vymeény zabradli, vyménou pateiniho rozvodu elektro a
piipadné¢ 1 opravou svislych izolaci, zvonkovych rozvodi, vymény vnitinich instala¢nich
rozvodi atd.

U takto komplexné¢ feSenych objektli se provedenim smysluplnych a ekonomicky
promyslenych technickych feSeni nechd bez problému dosahnou vyznamnych tspor mérné
potieby tepla na vytapéni, a to v desitkdch procent. Jako ptiklad ndm muze poslouzit jedna z
mnoha uspésnych realizaci v rdmci naSeho druzstva.

Jedna se panelovy diim konstrukéni soustavy TO6B kolaudovany v roce 1991 se 48
bytovymi jednotkami. Komplexni revitalizace probéhla v roce 2008 za cenu cca 13 mil. K¢ a
byla na ni ¢erpana dotace z programu PANEL. Pfed rekonstrukci byla ro¢ni mérna potiteba
tepelné energie objektu 1800 GJ. Vypoctem bylo prokdzéano, ze provedenim navrhovanych
opatfeni se rocni mérna potieba tepelné energie snizi na 1036 GJ, coz je Uspora 42.5 %. Tim
by se dum ze stupné energetické naroc¢nosti ,,E*“ - nevyhovujici, dostal na stupen ,,C* -

5



usporny. Pfi zhodnoceni UspéSnosti provedené revitalizace se po ro¢nim sledovani od
ukonceni praci, méfenim prokéazaly hodnoty jesté zajimavéjsi. Rocni mérna potieba tepelné
energie klesla dokonce na 530 GJ, coZ je uspora proti pivodnimu stavu 70,5 %. Objekt tak v
realu klesl na stupeni energetické naroc¢nosti ,,B“ - velmi usporny. Kdyz Gspory vyjadiime v
nominalni hodnoté, tak pii cené¢ 575- K&/GJ(primérna cena tepla ze zdroji v nasem
regionu), usetii obyvatelé domu rocné 730.250- K¢&, coz je v priméru na jeden byt vice jak
15.000,- K¢.

Kdyz porovname udaje z clankit A) a B), tak si jisté kazdy udéla jasnou predstavu sam, kterd
varianta na cesté za usporami nakladi na vytapeni, je za stavajicich podminek, ta ucelnéejsi.

C)  V souvislosti s rekonstrukcemi domt a zejména pak s provadénim vnéjsich zateplovacich
systémd, je tfeba si ptipomenou nékolik velmi dilezitych pravidel, u nichz se velmi casto
setkdvame s jejich neznalosti.

Ptedné, provadéni vnéjsich zateplovacich systému je stavba, ktera dle Zak.¢. 183/2006
Sb.(stavebni zakon) podléhd stavebnimu povoleni. Tzn., ze stavebnik je povinen nechat
zpracovat, projektovou dokumentaci, zajistit vyjadieni dotCenych organti a ostatnich
piipadnych tcastnikl fizeni a pozadat mistné piislusny stavebni Gfad o zahdjeni stavebniho
fizeni. Toto v§e samoziejm¢ zabere urcity ¢as, zpravidla tak minimalné tfi az ¢tyti mésice. V
piipadé, ze se na zamyslenou akci bude zadat o dotace, tak je tieba pocitat s lhitou na
piipravu minimaln¢ pil roku.

Déle je tfeba si uvédomit, ze kdyz je provadéni vnéjSich zateplovacich systémi z
pohledu stavebniho zdkona stavba, tak i1 tento zdkon jasn¢ definuje, kdo mize stavbu
provadét (§ 160) a jak musi zabezpecit fizeni stavby (§ 153 a § 158). Zjednodusené feceno,
prace miize provést pouze firma, ktera ma zivnostensky list na ,,provadéni staveb, jejich
zmén a odstraiiovani®“ a fizenim stavby povéii fyzickou osobu, kterd je drzitelem opravnéni
k vykonu vybranych Cinnosti ve vystavbé — autorizovand osoba. V pfipad¢, ze se na akci
zada o dotace, tak musi byt realiza¢ni firma zaroven drzitelem certifikatu o zavedeni systému
fizeni jakosti dle normy CSN EN ISO 9001.

Navic, je pii1 provadéni praci nutné dodrzovat fadu diilezitych legislativnich predpisii a
norem . Napiiklad Zak.¢. 22/1997Sb. (zakon o technickych pozadavcich na vyrobky), podle
kterého je vnéjsi tepelné izola¢ni kompozitni systém — ETICS definovan jako vyrobek, ktery
podléha certifikaci.

Kdyz si to shrneme, je prakticky nemyslitelné, aby se schlize samospravy jeden tyden
usnesla, Zze se provede zatepleni domu, n¢kdo sehnal kamarada z hospody, ktery to druhy
momentalné sezene co nejlevnéji. Takové feSeni by v lepSim ptipade skoncilo spravnim
fizenim a naslednymi sankcemi definovanymi zakonem.



Pramérné ceny tepelné energie a pomer paliva
v jednotlivych krajich k 1. lednu 2009
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" JEE—
Kalkulace ceny tepelné energie
z domovni kotelny (pro rok 2010)

K¢é/GT ve. DPH
Palivo 401.52
Elektricka energie 11,22
Technologicka voda 0.76
Ostatni promeénné naklady 0,38
Mzdy a zakonnég pojidténi 1391
Opravy a udrzba 15,96
Odpisy 40.15
Najem 0
Leasing 0
Zakonneé rezervy 0
Vyrobni rezie 942
Spravni rezie 0
Ostatni stalé naklady 11.39
Zisk 0
Mnozstvi tepelné energie 1370 GJT
Cena tepelné energie 504.71

ERU

Energeticky reguladni dfud



V.

apod.

Zmény je nutné hlasit v souladu se stanovami druzstva — ¢lanek €. 11 pism. g), a to doporuc¢enym
dopisem adresovanym ¢lenské evidenci a soucasné 1 ptisluSnému vyboru samospravy.

) (& " %l %$ ( ) I 8 &) 5% , )
%, ) #& . Kancelafe jednotlivych lokalit tyto zaleZitosti nezpracovavaji. Kontakt je uvedeni na
naSich webovych strankach.

Lokalita: ?, ) # < Tel.:

Nachod, Hronov Roselova lvana 491 419 169
Jaromér, Broumov, Ceweny Kostelec Vernarova LibuSe 491 419 183

Ceska Skalice, Nové Mésto n. M. Kylar Lubos 491 419 168



Stavebni bytové druzstvo Nachod

Organizacni pokyny k élenskym schuzim samosprav pro volebni obdobi 2011 - 2015

Predstavenstvo SBD Nachod uklada vyboriim samosprav svolat podle ¢lanku 91 odst. 3 pism) b) stanov
druzstva

Clenské schlize samosprav

v terminu do 31. 10. 2010

Na ¢lenskych schiizich mimo jiné projednejte:

1. Volby vybort samosprav

2. Volby delegatt a jejich nahradnikl na shroméazdéni delegét

Vysv ()%ky:

k bodu I: Pocet navrhovanych ¢lenit do vyboru samosprav (1 azll) a zpisob jejich volby

/vefejné nebo tajné/ si urci ¢lenska schize sama. Vysledky volebspolu spfilozenym formulaiem
odevzdejte do kancelati jednotlivych lokalit do 8 dnil po konani voleb.

k bodu 2:Kli¢ volby je: 1 delegat /nahradnik delegata/ rovna se 100 ¢lentim /bytam/. Vysledky
volebuved'te na stejny formulaft jako v bod¢ 1.

0% ) $ ) ) # " (., #9 S/ # h )% ( "% )

Clenska schiize samospravy se muze konat — v piipadé netdasti v&tsi ¢asti lenti — o 15 minut
pozdéji za pritomnosti nejméné 3 c¢lenit samospravy. Rozhodovat se mize pouze o bodech
uvedenych v programu na pozvancepldnosti usneseni je tfeba souhlasu dvou tfetin
pritomnych ¢lent.

Pam atUj t@7e jeden hlas rovna se jeden byt (u manzeldi se po¢itd vzdy pouze jeden hlas).

Schvéleno predstavenstvem druzstva dne 17. 02. 2010
Stavebni bytové druzstvo Nachod



? 0 Lh("%" -9 w$ (@ -/ +$ -0 w(m v LB

Lokalita:
Cislo samospravy:
Datum konani ¢lenské schuze:

8 $% " # $ %,
Jméno a piijmeni:
Datum narozeni:
Ptesna adresa bydlisté véetné PSC: Telefon dom:
Zamgstnavatel: Telefon do prace:
E — mail: Mobil:

E — mail:

6( %" %" #$ %,

Jméno a pfijmeni: funkce ve vyboru: bydliste
20" (@ -%e*+ +$ - %+ 9 (@ -
Jméno a piijmeni:
a/ delegati
b/ nahradnici
Dne:
podpis ptedsedy VS

C > #( ) D *+ D % & spolu_se
zapisem z ( " *+— E Y% #9$ 0) #
& 0 $# $*( 281 ( %0,

10



V.

8 9 “+$ $ *+$$ %Wl $ #

FA T )$ *+$ , 8%

1. Skoleni- V souvislosti s provadénim rtiznych udrzovacich praci v domé, udrzbou zelené a
pod., pfipomindm povinnost mit platné $koleni BOZ a PO.Skoleni se kona kazdé prvni pondgli
v mésici a zacatky jsou v 8,00 hod, 10,00 hod, 13,00 hod a 15,00 .Platnost Skoleni je tfi roky.
Dojde-li pii vykonu vyse uvedené Cinnosti ke zranéni, jednd se o pracovni uraz. Nasledné je
ticba dodrzet uvedeny postup. Jedna-li se o Uraz evidovany tzn., Zze nevznikla pracovni ne-
schopnost del§i nez tfi dny,je nutné,abyste si od zranéné¢ho vyzadali nasledujici udaje : Cas
urazu,Cinnost kterou zranény provadél a rozsah zranéni piip.ktera ¢ast téla byla poranéna.

Pokud se vSak jedna o@raz registrovany tzn. ze vznikla PN del$i nez tii dny, je nutné
neprodlen¢ podat zpravu na odd. BOZ, SBD Nachod. viz Nv. ¢. 494/2001 Sb.

2E%  (, %*+$ (9 %', *+A%) (+$

8(, %" M), topidla a rozvody plynu v bytech pokud nejsou pravideln¢ kontrolované se

pro bydlici stavaji hrozbou. Hrozi zde vysoké riziko pozaru, spojené i s nebezpecim vybuchu.

V koupelnach zase hrozi v ptipad¢ nedostatecného piivodu vzduchu otrava kyslicnikem
uhelnatym. Pfi¢inou je nadmérné utésnény a nevétrany byt. Stejnou hrozbu pro bydlici
predstavuje neopravnéné instalovana digestof s nucenym odsavanim piipadné dal$i odsavaci
ventilatory. Tato zafizeni totiz mohou zpisobit u topidla tzv. saci efekt, coz znamena, ze dojde k
obraceni proudéni spalin a miize zpusobit i otravu osoby nalézajici se v uvedeném prostoru.
Proto doporucuji provadét kontroly vyse uvedenych plynovych zafizeni v souladu s navodem k
bezpecné obsluze, napt. pravidelnou vyménu piivodni hadice k plyn.spottebici. Vyrobce zde
uvadi Zivotnost cca 5 let.

E % ($ % ', *+ Pokud rozvody el.instalaci, prodluzovaci kabely a spotiebice

pravidelné nekontrolujete, hrozi i zde zvysSené nebezpeci pozaru. To je zplisobeno piedevsim
nadmémym odbérem z jedné zasuvky pomoci riznych rozdvojek, nebo prodluzovacich kabela s
5ti zasuvkami a pod. Dalsi nebezpeci hrozi diky staii elektroinstalace. U hlinikovych vodici je
totiz nutné s ohledem na mozny ubytek hmoty, min 1 x za 5 let provést dotazeni vSech spoji v
rozvodnych krabickach, zasuvkach, vypinacich a prodluzovacich kabelech.
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- Byt nelze uZzivat pokud je odpojen od piivodu elektfiny, plynu nebo vody.

- Byt nelze vyuzivat k jakékoliv podnikatelské ¢innosti bez vyslovného svoleni majitele
objektu.

- V byté nelze skladovat nadmérné mnozstvi starého papiru, hader, obali od potravin, bot a
pod.

- Z bytu se nesmi §ifit zapach, ktery by nasledn¢ obtézoval spolubydlici v domé.

- Do bytu nelze dodate¢né instalovat jakékoliv zafizeni, které je v rozporu z proj. dokumentact,
napf. dodatecnd montdz digestoti. Vzdy je nutné pozadat o souhlas majitele objektu.

1.7 > $* 9 $ #
- Domovni hydrant je pod stalym tlakem. Vybaven je 20ti metrovou hadici, ktera je zakoncena

regulovatelnou proudnici. Pfed pouzitim dom. hydrantu je nutné odtrhnout plombu.

A8 4% & jsou také pod stalym tlakem. Pfi pozZaru pfistroj doneseme na
misto, uvolnime pojistku a stiskem rukovéti prerusované hasime. V nasich domech pouzivame
PHP préaskove, snéhové a vodni. POZOR % &  nelze hasit elektrické zafizeni v
provozu. Hrozi araz el. proudem.

-89 # stanovi prava, povinnosti a zakdzané ¢innosti pro fyzické osoby bydlici v
domé. Doporucuji se s nim seznamit.

-89 S+ % )* uréuje spravny postup v piipadé pozaru, véetné Cisel na
tisnova volani a pohotovostni sluzby.

-89 " Jedna se zafizeni, které zabezpecuje obtok dom. vodoméru v ptipad€ pozaru.
Instalovany ventil musi byt vzdy uzavien a zaplombovan.Ventil se mlze oteviit pouze v ptipadé
pozaru z davodu potieby zvySeného mnozstvi vody v domovnich hydrantech.

2.8 ) 9 % - 4% &l %S,
- posSkozené plomby na pozéarnich obtocich, dom. hydrantech a PHP

- nepovolené garazovani mot. vozidel ve spolecnych prostorach
- skladovani lehce hotlavych mat. a kapalin ve spol. prostorach
- zuzovani a zneptistupiiovani tinikovych cest
- znepiistupniovani hasebnich prostiedkli (dom. hydranti a PHP)
- poz. preventistovi neni umoznéna kontrola vSech spol. prostor
Zavady zjisténé preventistou PO na Vasi samosprave obdrzite v pribéhu konani aktivu.

BE@ % " " % %" 9 |
V prabehu minulého roku mi zadny z vyjmenovanych pozara nebyl ohlaSen.POZOR, v ptipadé

neohlaseného pozaru v byté nebo v domée, hrozi majiteli nebo uzivateli zna¢né finan¢ni sankce.
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1.skupina- jedna se o $kody na majetku bydlicich a tato Skoda byla zavinéna Spatnym tech.
stavem nebo provozem domu.Toto fesi pojisténi domu.

2.skupina -jedna se o skodu, kterou zpisobi bydlici sobé¢ nebo druhé osobé. Takovou Skodu
musi fesit uzivatel z pojisténi bytu nebo pojisténi odpoveédnosti.
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